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BAD HERSFELD: 

 

Altbauvilla mit romantischem Garten in stadtnaher Lage von Bad Hersfeld 

 
Grundstücksfläche ca.: 740 m² 

Zimmer: 6 Zimmer / 2 Küchen / 3 Bäder 

Wohnfläche ca.:  160 m²   

Baujahr ca.:   1925 
 

Kaufpreis:   395.000 ú 
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Objektbeschreibung: 
Die wunderschöne Altbauvilla aus der Zeit des Jugendstil liegt auf einem ca. 740 qm 
großen Grundstück in sehr stadtnaher Lage: in der Nähe befinden sich der Jahnpark, die 
Geistalschule mit Freibad, die Innenstadt ist in wenigen Minuten fußläufig erreichbar.  
Obwohl an einer Durchfahrtsstraße gelegen, bietet der Garten hinter dem Haus einen 
ganz besonderen Rückzugsort mit vielen schönen, ins Grüne eingebundenen 
Sitzgelegenheiten und wunderschöner Bepflanzung. Der alte Baumbestand vermittelt 
einen parkähnlichen Charakter der Gartenanlage, der große Abstand zu den 
Nachbarhäusern ermöglicht den Blick ins Grüne und Weite. 
Das Haus wird aktuell als Zweifamilienhaus mit abgeschlossenen Wohneinheiten im EG 
und OG genutzt.  
Die Aufteilung beider Wohneinheiten ist wie folgt: Wohnzimmer, Schlafzimmer, Arbeits- / 
Kinderzimmer (im OG mit Balkon mit tollem Ausblick), Küche, Bad. Im Außenbereich 
befindet sich die überdachte Terrasse. 
Charakteristisch für Altbauten sind die großzügigen Räume mit toller Deckenhöhe. 
Das Dachgeschoß bietet Stehhöhe und ggf. Ausbaupotential für ein Dachstudio.  
Die Villa ist voll unterkellert, hier befinden sich ein (älteres) Bad, Werkstatt, Heizungs- 
und Abstellraum mit Ausgang nach draußen. 
Die Villa wurde stets renoviert und instand gesetzt. Die Wohnung im Obergeschoß 
wurde in 2021 komplett saniert mit Neuverlegung aller Leitungen, Erneuerung aller 
Innentüren und Bodenbeläge, Erneuerung Bad inkl. Leitungen.  
Die Wohnung im EG inkl. Bad wurde im Jahr 2017 komplett saniert.  
Auf dem eigenen Grundstück befindet sich kein PKW-Stellplatz, weil von den 
Gegebenheiten her nicht möglich. Die Eigentümerin mietet zwei Garagen direkt 
gegenüber vom Haus. 

Ausstattung: 
Haus aus dem Jahr 1925 in massiver Bauweise, überdachter Außensitzbereich, 
Kunststoff-Fenster mit Isolierverglasung meist aus dem Jahr 1997, Erneuerung Elektrik 
EG und Wasserleitungen ca. im Jahr 2017, Erneuerung Bad EG in 2017 mit elektrischer 
Fußbodenheizung, Innenputz mit Malerarbeiten sowie Erneuerung Bodenbeläge Fliesen 
und Laminat und Innentüren EG im Jahr 2017 mit Infrarot-Fußbodenheizplatte im 
Schlafzimmer. 
Erneuerung Elektrik und Wasserleitungen im OG im Jahr 2021, Erneuerung 
Heizungsleitungen und Heizkörper im OG im Jahr 2021, Erneuerung Bad OG im Jahr 
2021, Innenputz mit Malerarbeiten sowie Erneuerung Bodenbeläge Laminat und Fliesen 
und Innentüren im Jahr 2021, neue Einbauküche im OG im Jahr 2021, Erneuerung 
Bodenbelag Fliesen auf Balkon in 2021, Dämmung Obergeschoß.  
Älteres Bad mit Badewanne im UG, Gaszentralheizung mit Gastherme aus dem Jahr 
2007, jährlich gewartet.   

Zimmer:               6 

Anzahl Schlafzi.:           4 

Wohnfläche ca:   160 m²   
 
Nutzfläche ca:              128  m²    

Grundstücksgröße:       740 m² 

Heizung:                       Gaszentralheizung 

Baujahr ca:                     1925  

Stellplatz:       ohne 

Keller:        ja 

Etage:                  UG, EG, OG, DG 

Frei ab:      nach Absprache 
 
Provision für Käufer:      3,57 % inkl. MwSt. 
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Energieausweis: 
Energie-Ausweis befindet sich in Ausstellung 

Lage: 
Die Villa befindet sich in stadtnaher Lage in Bad Hersfeld, der Marktplatz ist fußläufig in 
wenigen Minuten erreichbar. In der Nähe befinden sich die Geistalschule mit Sporthalle und 
Freibad, der Jahnpark, eine Grundschule, mehrere Kindertagesstätten sowie das Klinikum. 
Die Festspiel- und Kurstadt Bad Hersfeld ist die Kreisstadt des Landkreises Hersfeld-
Rotenburg im Nordosten von Hessen. Überregional ist Bad Hersfeld vor allem durch die Bad 
Hersfelder Festspiele in der Stiftsruine bekannt. Hier befinden sich alle Einrichtungen für den 
täglichen Bedarf, das Klinikum Bad Hersfeld, Kindergärten und Schulen. Bad Hersfeld liegt 
an der Autobahn A4 und ist angebunden an die Bundesstraßen B27 und B62. Die 
wunderschöne Stadt mit historischem Ortskern hat ca. 30.000 Einwohner. 

Sonstiges: 
Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Diesem Exposé liegen Angaben des 
Verkäufers zugrunde. Die Haftung für einfache Fahrlässigkeit wird ausgeschlossen. Irrtum 
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdrücklich vorbehalten. 

Provisionshinweis und Widerrufsbelehrung:  
Es handelt sich um ein provisionspflichtiges Angebot: die Käuferprovision in Höhe von 3,57% inkl. 
MwSt. ist mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages verdient und fällig.  
Im Falle eines Zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht: 
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen den Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt 
vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, senden Sie uns eine schriftliche 
Mitteilung per Post, Fax oder email an oben genannte Adresse. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die 
Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden. 
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