
       

      

   

   

  

 

ROTENBURG IMMOBILIEN 
Untertor 7 
36199 Rotenburg a.d. Fulda 

Telefon   06623 / 914 23 10 
Telefax   06623 / 914 23 11 
Mobil      0173  /  537 66 20 

Immobilienvermittlung und Architektur 
www.rotenburg-immobilien.de 
schneider@rotenburg-immobilien.de 

 

Telefon 06623 / 914 23 10   
Telefax 06623 / 914 23 11   
Mobil 0173  /  537 66 20 
schneider@rotenburg-immobilien.de 

 

          

ROTENBURG IMMOBILIEN 
Dipl.-Ing. Stefani Schneider 

 

BURGHAUN: 

 

Großzügiges, sehr gepflegtes Wohnhaus für 2-3 Parteien oder 
Mehrgenerationenhaus in toller Wohnlage in Burghaun 
 

Grundstücksfläche ca.: 760 m² 

Zimmer: 2 Wohneinheiten je 3 Zimmer / Küche / Bad / WC (Abstellraum) 

Wohnfläche ca.:  250 m²  

Baujahr ca.:   1979 
 

Kaufpreis:   395.000 € 
 
 

 

 



       

      

   

 

 

   

ROTENBURG IMMOBILIEN 
Untertor 7 
36199 Rotenburg a.d. Fulda 

Telefon   06623 / 914 23 10 
Telefax   06623 / 914 23 11 
Mobil      0173  /  537 66 20 

Immobilienvermittlung und Architektur 
www.rotenburg-immobilien.de 
schneider@rotenburg-immobilien.de 

 

ROTENBURG IMMOBILIEN 
Dipl.-Ing. Stefani Schneider 

 

Objektbeschreibung: 
Das Grundstück mit einer Größe von ca. 760 qm befindet sich in sonniger, ruhiger und 
guter Wohnlage in Burghaun, Balkone und Garten sind in optimaler Süd-Ausrichtung. 
Der Ort mit guter Infrastruktur und Nahverkehrsbahnhof verfügt über alle Einrichtungen 
des täglichen Bedarfs wie Supermärkte, Grundschule, Kindertagesstätten, Ärzte. 
 
Das großzügig gebaute Haus befindet sich in sehr gepflegtem Zustand und wurde stetig 
renoviert, z.B. Erneuerung aller Fenster mit 3-fach-Verglasung in 2018, Erneuerung 
Haus- und Wohnungseingangstüren in 2018, Erneuerung Terrasse oberhalb Garage in 
2021, 2 Kaminanschlüsse und vieles mehr.  
Das Haus ist aufgeteilt in 2 Wohnungen mit geräumiger Aufteilung, jeweils mit Balkon / 
Terrasse und Kaminanschluss und Dachgeschoß mit sehr guter Höhe als 
Ausbaureserve, Anschlüsse für Leitungen liegen bereits. 
 
Wohnung EG: 3 Zimmer, Wohnküche, Bad, WC – 138 qm  
sehr große, teilüberdachte Terrasse mit direktem Zugang zum Garten in Süd-
Ausrichtung (vom Wohnzimmer), zweite große Terrasse in Süd-Ost-Ausrichtung 
oberhalb der Garage mit Durchgang zum Garten (von Küche), Kaminanschluss im 
Wohnzimmer, Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche, zusätzliches Gäste-WC 
vermietet seit 2016, frei nach Vereinbarung 
 
Wohnung OG: 3 Zimmer, Wohnküche, Bad, Abstellr. – 112 qm  
umlaufender Balkon in Süd- und Süd-Ost-Ausrichtung mit Zugang von Wohnzimmer und 
Küche, Vollgeschoss (keine Dachschrägen), Kaminanschluss im Wohnzimmer, 
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche, neue Bodenbeläge und Innentüren in 2018.  
frei ab 09/2023, die Einbauküche kann von der Vormieterin übernommen werden. 
 
Dachgeschoß: mögliche Wohnfläche - ca. 70 qm 
Ausbaureserve mit sehr guter Raumhöhe und tolles Raumgefühl, Leitungen für Strom, 
Wasser, Abwasser und Heizung sind bereits bis ins DG gelegt.    
 
Untergeschoß: zusätzliches Gästezimmer mit kleinem Bad (beides mit Fenster), 
Doppelgarage mit elektrischem Sektionaltor und direktem Zugang zum Wohnhaus, 
Waschraum mit Ausgang nach draußen, Heizungsraum mit Gastherme von 2007. 

Ausstattung: 
Haus aus dem Baujahr 1979 in massiver Bauweise, Stahlbetondecken, komplett neue 
Kunststoff-Fenster mit 3-fach-Verglasung in 2018 mit Rollläden, neue Haustüre, 
Briefkastenanlage und Wohnungstüranlagen in 2018, neue Innentüren im OG in 2018, 
Erneuerung Bodenbelag Laminat Wohnung EG in 2016 und 2018, Erneuerung Bodenbelag 
Laminat Wohnung OG in 2018, Zentralheizung mit Gastherme aus dem Jahr 2007, sehr 
geringer Energieverbrauch lt. E-Ausweis 86,4 kWh/m²a, freitragende Treppe mit 

Zimmer:               7 

Anzahl Schlafzi.:          4-5 

Wohnfläche ca:   250 m²   
 
Nutzfläche ca:              198  m²    

Grundstücksgröße:      760 m² 

Heizung:                       Gaszentralheizung 

Baujahr ca:                     1979  

Stellplatz:       Doppelgarage 

Keller:        ja 

Etage:                  UG, EG, OG, DG 

Frei ab:      nach Vereinbarung 
 
Provision für Käufer:      3,57 % inkl. MwSt. 
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Natursteinbelag, großzügige Raumaufteilung, Kaminanschluss in jeder Wohnung, 
Tageslichtbäder mit Badewanne und Dusche (OG erneuert 2009, EG erneuert in 1993), 
große Terrassen und Balkone, Terrasse EG über Garage mit Abdichtung erneuert in 2021, 
Balkonbelag OG mit Abdichtung 2002, komplett angelegte und gepflegte Außenanlage, 
Dachgeschoss zum Ausbau vorbereitet (Leitungen), Doppelgarage mit elektrischen 
Sektionaltoren erneuert in 2010. 
Wohnung OG frei ab 09/2023, Wohnung EG vermietet seit 02/2016 und frei nach 
Vereinbarung.  
 
Energieausweis: 
Energie-Verbrauchsausweis, Baujahr 1979, Gas, 86,4 kWh/m²a 

Lage: 
Ruhige, sonnige und gute Wohnlage mit Ausblick in Burghaun. 
Burghaun im Landkreis Fulda, nur wenige km von Hünfeld, Fulda und Bad Hersfeld 
entfernt, ist sowohl über den Nahverkehrsbahnhof angeschlossen, als auch über die 
Bundesstraßen B27 und B84, die Entfernung zur Autobahn A7 beträgt ca. 7 km.  
Der Ort mit ca. 6.350 Einwohnern verfügt über eine gute Infrastruktur mit allen 
Einrichtungen des täglichen Bedarfs wie Supermärkte, Grundschule, Kindertagesstätten, 
Ärzte, Apotheke und einem kleinen Industriegebiet. 
Im alten Ortskern befinden sich zwei barocke Kirchen, ein Schloss mit Herrenhaus 
(Gemeindeverwaltung) sowie ein Jagdschloss (Forstamt).  
Das Einzugsgebiet der Rhön ist landschaftlich wunderschön und bietet einen hohen 
Freizeitwert.  
 
Sonstiges: 
Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Diesem Exposé liegen Angaben des 
Verkäufers zugrunde. Die Haftung für einfache Fahrlässigkeit wird ausgeschlossen. 
Irrtum sowie Zwischenverkauf bleiben ausdrücklich vorbehalten. 

Provisionshinweis und Widerrufsbelehrung:  
Es handelt sich um ein provisionspflichtiges Angebot: die Gesamtprovision für den Käufer in Höhe von 
3,57% inkl. MwSt. ist mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages verdient und fällig.  
Im Falle eines Zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht: 
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen den Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt 
vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, senden Sie uns eine schriftliche 
Mitteilung per Post, Fax oder email an oben genannte Adresse. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die 
Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden. 
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Wohnung EG: 

 

  
 
 
 

 

 
 
 
 
 

 

  
 
 
 

Terrasse vor Küche 
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 Terrasse vor Wohnzimmer 
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Wohnung OG: 

 

 
 

 

 
 

  

 

 

 

 Balkon Wohnzimmer 
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Balkon Küche 

 

 Ausblick 

 
 
 
 
 

 

  
 
 
 

 
 
 
 
 

  

 
UG Gästezimmer 
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UG Bad Gäste 

 

 UG Garage 

 
   
 

UG Waschraum 

 

  

UG Heizungsraum 

 
 
 
 
Dachboden 
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