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ROTENBURG IMMOBILIEN Telefax 06623 / 914 23 11
Dipl.-Ing. Stefani Schneider Mobil 0173 / 537 66 20

BEBRA:

schneider@rotenburg-immobilien.de

Grol3zugiges Ein- oder Zwei-Familienhaus mit schonem Garten in
guter Wohnlage in Bebra

Grundsticksflache ca.:
Zimmer:
Wohnflache ca.:

Baujahr ca.:

Kaufpreis:

ROTENBURG IMMOBILIEN
Untertor 7
36199 Rotenburg a.d. Fulda

671 m?

9 Zimmer / 2 Kichen / 2 Bader / 2 Gaste-WC

199 m?

1964 /1981

269. 000 u
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Zimmer: 9 Baujahr ca: 1964, 1981
Anzahl Schlafzi.: 5 Stellplatz: Garage
Wohnflache ca: 199,58 m? Keller: ja

Nutzflache ca: 100 m2 Etage: UG, EG, 0OG
GrundstucksgroRe: 671 m? Frei ab: sofort

Heizung: Olzentralheizung Provision fur Kaufer: 3,57 % inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Das grof3zigige Ein- bis Zweifamilienhaus steht in sehr guter und ruhiger Wohnlage in
Bebra. Das ebene Grundstiick ist ca. 671 m2 grol3, der gepflegte Garten verfugt Gber
Baumbestand, Anpflanzungen, Rasenflache, angelegte Wege und Terrassenflache
sowie zwei sehr schéne Gartenhduser.

Das Haus aus dem Baujahr 1964 erhielt im Jahr 1981 einen Anbau Uber alle Geschosse
Richtung Garten. Das Obergeschol? wurde dabei als Vollgeschol3 (ohne Dachschragen)
errichtet, so dass man auch im OG sehr grof3ziigige Wohnraume vorfindet.

Die Aufteilung ist derzeit in zwei Wohnungen mit jeweils ca. 100 gm Wohnflache:

EG: groRes Wohn-Esszimmer, kleine Kiiche, (Arbeits-/Kinder)Zimmer, Gaste-WC mit
Dusche, im Anbau grof3es Schlafzimmer mit Tageslichtbad.

OG (Vollgeschol3 ohne Dachschragen): Wohn-Esszimmer mit Balkon, kleine Kiiche,
zwei (Arbeits-/Kinder)Zimmer, Gaste-WC mit Dusche, im Anbau groRes Schlafzimmer
mit Tageslichtbad.

Das Haus ist unterkellert mit Ausgang aus dem Waschraum zum Garten. Zum Haus
gehort eine Garage.

Ausstattung:

Haus in massiver Bauweise aus dem Jahr 1964, Anbau in 1981, Kunststoff-Fenster mit
Isolierverglasung, teilweise elektrische Rollladen, Bodenbeldge zum Teil Parkett, Balkon
im OG, Terrasse gepflastert, zwei Gartenhauser, Garage, ebenes Gartengrundstiick,
zwei Gartenhauser, Olzentralheizung mit Heizkessel aus dem Jahr 1999,
Tageslichtbader, Tageslicht-WC separat pro Etage.

Energieausweis:
Energie-Bedarfsausweis, Baujahr 1964, Warmeerzeuger 1999, Heiz6l, 219,3 kWh/m?2a

Lage:

Das Haus befindet sich in ruhiger und sehr guter Wohnlage von Bebra. Der Bahnhof und das

Stadtzentrum mit allen Geschéften fur den taglichen Bedarf befinden sich in Laufweite.

Bebra hat ca. 14.000 Einwohner und verfiigt als Kleinstadt tiber eine gute Infrastruktur mit

allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen, neues Arztehaus und groRes neues
Einkaufszentrum Adas be!fi sowie ein ausgepra2agtes
Verkehrsanbindung an die Bundesstralien B27 und B83 angeschlossen, liegt Bebra

zwischen Bad Hersfeld und Rotenburg bzw. Fulda, Kassel und Eisenach. Gut erreichbar sind

die Autobahnanschlisse A4 und A7. Als Knotenpunkt mehrerer Eisenbahnstrecken ist Bebra

auch IC-Haltebahnhof.
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Sonstiges:

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Diesem Exposé liegen Angaben des
Verkaufers zugrunde. Die Haftung fir einfache Fahrlassigkeit wird ausgeschlossen. Irrtum
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdricklich vorbehalten.

Provisionshinweis und Widerrufsbelehrung:
Es handelt sich um ein provisionspflichtiges Angebot: die Kéauferprovision in Hohe von 3,57% inkl.

MwsSt. ist mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages verdient und fallig.

Im Falle eines Zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt
vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, senden Sie uns eine schriftliche
Mitteilung per Post, Fax oder email an oben genannte Adresse. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Ausuibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.
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