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BEBRA:

Geraumiges Stadthaus mit groBem Garten und Garage mitten in Bebra-Innenstadt

Grundstticksflache ca.: 493 m?

Zimmer: 8 Zimmer / 2 Klichen / 2 Bader

Wohnflache ca.: 170 m?

Baujahr ca.: 1895

Kaufpreis: 120.000 €
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Zimmer: 6-8 Baujahr ca: 1895

Anzahl Schlafzi.: 4-8 Stellplatz: Garage, Aussenstellplatz
Wohnflache ca: 170 m? Keller: ja

Nutzflache ca: 93 m? Etage: UG, EG, OG, DG
Grundsticksgroiie: 493 m? Frei ab: sofort

Heizung: Gaszentralheizung Provision fur Kaufer: 3,57 % inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Besonders ist bei dieser Immobilie die Lage: mit Garten und Garage in bester
Innenstadtlage und dennoch ruhig in einer Anliegerstral’e. Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie Schulen, Kita und der Bahnhof befinden sich in Laufweite.

Das Haus eignet sich zum grof3ziigigen Wohnen oder als Mehrgenerationen-Haus, das
Dachgeschol} bietet Ausbaupotential mit guter Raumhoéhe .

Aktuelle Aufteilung:

EG 3 Zimmer (1 Durchgangszimmer), grolRe Wohnklche, Bad ca. 68 gm

OG 3 Zimmer (1 Durchgangszimmer), grole Wohnklche, Bad ca. 68 gm

DG (bei Ausbau) 3 Zimmer, Abstellraum oder Mini-Kiiche ca. 34 gm

Das Haus ist sanierungsbeduirftig, aber bringt einige gut erhaltene Details mit wie die
Dielenbdden im OG, eine schéne Treppe und eine gute Raumaufteilung. Das Bad im
OG wurde im Jahr 2011 vergréRert und erneuert.

Das Haus ist voll unterkellert mit Zugang zum Garten. Zum Haus gehdren eine Garage
und ein Aussen-Abstellraum.

Ausstattung:

Haus in Fachwerkbauweise aus dem Baujahr ca. 1895 in ruhiger Anliegerstralle in Top-
Innenstadtlage mit Garten und Garage, sanierungsbeduirftig mit teilweise Rissbildung im
Sandstein, altere Holzfenster mit teilweise Einfachverglasung, gut erhaltene Treppe und
Dielenbdden, Erneuerung und Vergrofierung Tageslichtbad OG in 2011, Dachdeckung
ca. 1970er-Jahre, Gaszentralheizung mit Therme von 2010, Garage mit Sektionaltor.
Sanierungsbedurftig, teilweise Rissbildung im Sandstein.

Energieausweis:
Energie-Bedarfsausweis, Baujahr 1895, Gas, Warmeerzeuger Baujahr 2010,
306,2 kWh/m?a

Lage:

Das Haus liegt in bester Innenstadtlage von Bebra — dennoch in ruhiger Anliegerstralle
und mit Garten. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie der Bahnhof sind
fuBlaufig erreichbar.

Bebra verfiigt als Kleinstadt tber eine gute Infrastruktur mit allen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, Schulen sowie ein ausgepragtes Vereinsleben. Uber gute
Verkehrsanbindung an die Bundesstralle angeschlossen, liegt Bebra zwischen Bad
Hersfeld und Rotenburg bzw. Fulda, Kassel und Eisenach. Als Knotenpunkt mehrerer
Eisenbahnstrecken ist Bebra auch IC-Haltebahnhof.
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Sonstiges:

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Diesem Exposé liegen Angaben des
Verkaufers zugrunde. Die Haftung fiir einfache Fahrlassigkeit wird ausgeschlossen.
Irrtum sowie Zwischenverkauf bleiben ausdricklich vorbehalten.

Provisionshinweis und Widerrufsbelehrung:

Es handelt sich um ein provisionspflichtiges Angebot: die Provision fiir den Kéufer in Héhe von 3,57%
inkl. MwSt. ist mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages verdient und féllig.

Im Falle eines Zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt
vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, senden Sie uns eine schriftliche
Mitteilung per Post, Fax oder email an oben genannte Adresse. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Auslbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.
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Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Untergeschoss
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