ROTENBURG IMMOBILIEN

Dipl.-Ing. Stefani Schneider

LUDWIGSAU-Ersrode:

Telefon 06623 /914 23 10
Telefax 06623 /914 23 11
Mobil 0173 / 537 66 20
schneider@rotenburg-immobilien.de

Ruhig gelegenes Haus im Grunen (Baujahr 2001) mit sehr schdn angelegtem
Garten in Ludwigsau-Ersrode

Grundstiicksflache ca.:
Zimmer:
Wohnflache ca.:

Baujahr:

Kaufpreis:

ROTENBURG IMMOBILIEN
Untertor 7
36199 Rotenburg a.d. Fulda

700 m?

4 Zimmer / Kiiche / Bad / Gaste-WC

108 m?

2001

180.000 €
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Zimmer: 4 Baujahr ca: 2001

Anzahl Schlafzi.: 2-3 Stellplatz: Carport und 2 AuRRenst.
Wohnflache ca: 108 m2 Keller: ja

Nutzflache ca: 66 m2 Etage: UG, EG, DG
GrundsticksgroRe: 700 m? Frei ab: nach Vereinbarung
Heizung: Olzentralheizung Provision fur Kaufer: 3,57 % inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Absolut ruhige Wohnlage inmitten wunderschoner Natur — sie finden einen wunderschon
angelegten Garten mit groRem Teich mit Wasserlauf und vielen schén gestalteten
Terrassen und Sitzmdglichkeiten sowie ein kleines Gartenhaus mit Sitzecke und
Abstellbereich fur Gerate.

Von der groRen Terrasse in optimaler Std-Ausrichtung hat man einen tollen Ausblick
Uber den Ort Ersrode. Uber die bodentiefen Fenstertiiren hat man direktem Zugang zur
Terrasse aus Wohn- und Esszimmer.

Das Haus wurde im Jahr 2001 in vorgefertiger Holztafelbauweise der Firma LUX mit
massivem Kellergeschol3 erbaut.

Im Erdgeschoss befinden sich ein sehr grof3ziigiges Wohn-Esszimmer mit
Pelletkaminofen aus dem Jahr 2020, Kiiche mit Schiebetiire zum Esszimmer, ein kleines
Zimmer (Home-Office), Gaste-WC mit Fenster.

Im Dachgeschoss befinden sich 2 Schlafzimmer (eines ware ggf. teilbar) und ein grofRes
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche.

Das Untergeschoss ist massiv gebaut, hier befinden sich Waschraum, Heizungsraum
(Ol-Zentralheizung), Abstellraum und Werkstatt mit Ausgang zum Garten.
Wasserzisterne fur Gartenbewasserung mit ca. 5.500 Liter.

Zum Haus gehort ein Carport aus dem Jahr 2021.

Ausstattung:

Baujahr 2001 mit massivem Untergeschoss und Fertighaus der Firma LUX,
Bodenbelage Laminat, altere Einbaukiiche, Tageslicht-WC, Tageslicht-Bad mit Wanne
und Dusche, Kunststoff-Fenster mit Doppelverglasung, Ol-Zentralheizung aus dem
Baujahr, Pelletkaminofen im Wohnzimmer aus dem Jahr 2020.

GrolRRe Terrasse in Sud-Ausrichtung, sehr schéne angelegter Garten mit Gartenteich,
Sitzecken und Gartenhaus. Carport aus dem Jahr 2021.

Energieausweis:
Energie-Ausweis befindet sich in Ausstellung

Lage:

Das Wohnhaus befindet sich in absolut ruhiger Siid-Lage in Ludwigsau-Ersrode.

Das nahe gelegene Naturschutzgebiet "Malchustal” befindet sich inmitten schéner
Waldungen zum Wandern oder Mountain-Bike fahren.

Rotenburg an der Fulda mit kompletter Infrastruktur und Bahnanbindung befindet sich in

16 km Entfernung, in 8 km Entfernung befindet sich der Demeter-Kirchhof Oberellenbach mit
Hofladen. Die Entfernung nach Bad Hersfeld betragt ca. 21 km, die nachste
Autobahnauffahrt zur A7 Bad Hersfeld (West) befindet sich in ca. 10 km Entfernung, die
Auffahrt Homberg (Efze) befindet sich ca. in 11 km Entfernung.
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Sonstiges:

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Diesem Exposé liegen Angaben des
Verkaufers zugrunde. Die Haftung fir einfache Fahrlassigkeit wird ausgeschlossen. Irrtum
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdricklich vorbehalten.

Provisionshinweis und Widerrufsbelehrung:

Es handelt sich um ein provisionspflichtiges Angebot: die Gesamtprovision fur den Kéaufer in Hohe von
3,57% inkl. MwSt. ist mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages verdient und fallig.

Im Falle eines Zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt
vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, senden Sie uns eine schriftliche
Mitteilung per Post, Fax oder email an oben genannte Adresse. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Ausuibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.
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Ausblick Terrasse
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