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NENTERSHAUSEN-Dens: 

 

Wohnen und Arbeiten ohne Nachbarn – ca. 2.500 m² Nutzfläche auf 12.700 m² 
Gelände in Ortsrandlage von Nentershausen-Dens 
 

Grundstücksfläche:  ca. 12.700 m² 

Gewerbefläche / Hallen: ca. 2.500 m² Nutzfläche  

Wohnhaus:   ca. 257 m² Wohnfläche 

Baujahr ca.:   1958 bis 2012 
 

Kaufpreis:   709.000 € 
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Objektbeschreibung: 
Das große Gelände mit Gewerbebetrieb und Wohnhaus auf der gegenüberliegenden 
Straßenseite befindet sich am Ortsrand umgeben von Feldern in Alleinlage von 
Nentershausen-Dens. Der kleine Ort mit ca. 200 Einwohnern hat einen alten Ortskern 
mit Kirche und liegt ca. 2 km von Nentershausen und ca. 6 km von Sontra entfernt.  
Sontra erhält einen Autobahnanschluss (A44). 
Es besteht die Möglichkeit das Gewerbegelände in Teilen (ohne Sägehalle) oder ohne 
Wohnhaus zu erwerben (mit der Auflage die Produktionsruhe ab 18 Uhr und am 
Wochenende einzuhalten). 

 

 
 
 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Grundstück Gewerbe:                     7.151 qm 

Grundstück Lagerplatz Gewerbe:   2.501 qm 

Grundstück Wohnhaus:          1.570 m²  

Grundstück Schuppen/Wohnh.      1.545 m²  
 
Nutzfläche Gewerbe ca.                 2.500 m²    

Wohnfläche Wohnhaus ca.            257 m² 

Nutzfläche Gewerbe ca.            2.500 m² 

Wohnfläche Wohnhaus ca.       257 m² 

Baujahr:      1958 bis 2012 

Heizung Wohnhaus:     Öl, Feststoff 

Frei ab:                 nach Vereinbarung 
 
Provision für Käufer:                 3,57 % inkl. MwSt. 
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Gewerbe: 
das ehemalige Sägewerk mit Hallen und Lagerplatz befindet sich auf einem ca. 9.652 m² 
großen Gelände in ruhiger Ortsrandlage von Nentershausen-Dens. Der geschotterte 
Lagerplatz (2.501 qm) ist baureifes Land im Außenbereich. 
Die Hallen und Flächen sind zum Teil vermietet, zum Teil vom Eigentümer selbst 
genutzt. Die Mieteinnahme ohne selbst genutzte Flächen beträgt ca. 25.620 € pro Jahr. 

1)Bürogebäude, Baujahr 1958, Massivbau/Mauerwerk, UG Garagen, EG Büro, OG Büro 
und Abstellfläche, EG beheizt über Pelletofen, Dach erneuert in 2018 (Trapezblech) 
Außenmaße 7,50 m x 8,00 m Nutzfläche 169 m² 2-geschossig, Keller 

 

 

 

 

 

 

 

2) Produktionshalle, Baujahr 1980, Massivbau/Mauerwerk, Dach Faserzementplatten, 
UG und EG Lagerhalle, unbeheizt, Toilettenanlage, Warmwasser über Durchlauferhitzer 
Außenmaße 14,00 m x 24,00 m Nutzfläche 347 m²   Nutzhöhe 3,20 m, teilw. Keller 
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3) Produktionshalle, Baujahr 1965, Massivbau/Mauerwerk, Dach Faserzementplatten, 
UG Lager, EG Lager und Produktionshalle, unbeheizt 
Außenmaße 8,00 m x 25,00 m Nutzfläche 429 m²   Nutzhöhe 3,20 m, Keller 

 

 

 

 

 

 

 

4) Überdachung (offene Halle), Baujahr 1970 und 2004, Stahl-/Holz-Ständerbauweise, 
Dach Trapezblech 
Außenmaße 12,00 m x 20,00 m Nutzfläche 284 m²   Nutzhöhe 4 m, Durchf. 3,60 m 
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5) Offene Halle, Baujahr 2007, Holzkonstruktion, Dach Trapezblech 
Außenmaße 7,00 m x 30,00 m Nutzfläche 171 m²   Nutzhöhe 3,20 – 3,70 m 

6) Silo aus Stahlbeton in Rundbauweise mit Flachdach und Stahltüren 
Durchmesser 4,50 m x 10 m 

 

 

 

 

 

 

 

7) Zuschnitthalle, Baujahr 1970, Massivbau/Mauerwerk, Dach Faserzementplatten, 
eingeschossig, unbeheizt 
Außenmaße 15,00 m x 21,00 m Nutzfläche 278 m²   Nutzhöhe 3,20 m 
 
8) Lagerhalle, Baujahr 1996, Stahlbeton mit aufstehender Holzskelett-Bauweise, Dach 
gedämmtes Trapezblech, eingeschossig, unbeheizt 
Außenmaße 18,50 m x 20,00 m Nutzfläche 362 m²   Nutzhöhe 4,50 m 

 

 

 

 

 

 

 

9) Sägewerk, Baujahr 1988, Massivbau und Holzbauweise, Dach Faserzementplatten, 
überwiegend eingeschossig, im UG Garage, unbeheizt, Grube vorhanden 
Außenmaße 10,00 m x 18,50 m und 12,50 m x 25 m Nutzfläche 462 m²   
Nutzhöhe 4,50 m,  Garage UG Außenmaße 10,00 m x 5,00 m  
______________________________________ 
Nutzfläche gesamt Gewerbe ca: 2500 m²  
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10) Lagerplatz, geschottert, baureifes Land im Außenbereich Fläche 2.501 m² 
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Wohnhaus: 
Auf der gegenüberliegenden Straßenseite befindet sich das Wohnhaus mit Garagen und 
Nebengebäude auf einem ca. 3.115 m² großen Grundstück mit unverbautem Blick 
über endlose Felder ins Grüne – Alleinlage ohne Nachbarn! 
Das großzügige Haus wurde im Jahr 1968 als Zweifamilienhaus in massiver Bauweise 
errichtet. Jede Wohnung verfügt über 3,5 Zimmer, Küche, Tageslichtbad mit je 103 m² 
Wohnfläche, das Dachgeschoß ist teilweise ausgebaut und verfügt über weitere 
Ausbaureserve. Dem Haus ist ein großer überdachter Balkon vorgelagert. Im 
Untergeschoß befinden sich Hobbyraum und WC, sowie Abstellräume und der 
Heizungskeller. Wohnfläche insgesamt ca. 257 m². 
Ausstattung: massive Bauweise, Dach erneuert im Jahr 2018 (Tonziegel), Fenster zum 
Teil Holzfenster mit Isolierverglasung (1996), zum Teil Kunststoff-Fenster mit 
Isloierverglasung (2012), teilweise Fassadendämmung WDVS 1998, massive 
Holztreppe, Bodenbeläge Parkett, Laminat, Fliesen, Zentralheizung mit Kessel für 
Festbrennstoffe (Holz) aus dem Jahr 2001 und Ersatzweise Ölbrenner (1986), 
Doppelgarage, massive Bauweise, Baujahr 1982. Holzschuppen in 
Holzständerbauweise mit Ziegeldach, Baujahr 2004.   
Großer Lagerschuppen, ca. 70 m² Nutzfläche, Baujahr 1955, in Holzständerbauweise 
auf separatem Flurstück mit 1.545 m² (baureifes Land). 
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Blick aus dem Fenster 
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Energieausweis: 
Energie-Ausweis befindet sich in Ausstellung 
 
Lage: 
Das Haus befindet sich in ruhiger Lage am Ortsrand von Nentershausen-Dens mit Blick auf 
Felder, Wiesen und über den Ort. 
Anbindung zur B 27 in 8 km, die Entfernung zur Autobahnauffahrt A4 (Wildeck-Obersuhl) 
beträgt ca. 16 km. 
Die Gemeinde Nentershausen liegt im Landkreis Hersfeld-Rotenburg und hat ca. 2500 
Einwohner. Der Ort bietet eine gute Infrastruktur mit Geschäften für den täglichen Bedarf, 
Allgemein- und Zahnärzte, Apotheke, Kindergarten, Schule, Bäcker, Gastronomie, Freibad, 
uvm. Die nächst größeren Städte sind Bad Hersfeld, Kassel, Eisenach und Eschwege. Die 
nächsten Bahnhöfe befinden sich in Bebra und Sontra. Über den NVV besteht eine 
Busanbindung. 
 
 
Sonstiges: 
Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Diesem Exposé liegen Angaben des 
Verkäufers zugrunde. Die Haftung für einfache Fahrlässigkeit wird ausgeschlossen. Irrtum 
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdrücklich vorbehalten. 

Provisionshinweis und Widerrufsbelehrung:  
Es handelt sich um ein provisionspflichtiges Angebot: die Käuferprovision in Höhe von 3,57% inkl. 
MwSt. ist mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages verdient und fällig.  
Im Falle eines Zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht: 
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen den Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt 
vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, senden Sie uns eine schriftliche 
Mitteilung per Post, Fax oder email an oben genannte Adresse. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die 
Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Weitere Grundrisse sowie Aufstellung der Wohn-und Nutzflächen auf Anfrage! 


