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ROTENBURG

4-Parteien - 250 gm Wohnflache neben dem Schlol3 in der Altstadt
von Rotenburg

Vermietbare Flache ca. 250 m?

Wohneinheiten: 4

Grundsticksflache ca. 156 m?

Baujahr: unbekannt, Sanierung 1985

Kaufpreis: 180. 000 u
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Objektart: Mehrfamilienhaus
Vermietbare Flache ca. 250 m?
Grundstucksflache ca. 156 m?
Nutzflache: 101,48 m2

Anzahl der Parkflachen: 3

Mieteinnahme / Jahr: 11.640 G (steigerungsfahig)
Baujahr: unbekannt, Sanierung 1985
Denkmalschutzobjekt: ja

Heizungsart: eigene Gastherme pro Wohnung

Wesentliche Energietrager: Gas
Verfugbarkeit: zum Teil vermietet

Provision fur Kaufer: 3,57 % inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in bester zentraler Innenstadtlage, direkt neben dem
Schloss, nur wenige Meter entfernt vom Marktplatz in der historischen Altstadt von
Rotenburg an der Fulda. In direkter Nachbarschaft befinden sich Backer, Metzger, Schulen,
Kindertagesstatte und alle Einrichtungen flir den taglichen Bedarf sowie der Schlosspark und
die Fuldawiesen. Der Nahverkehrsbahnhof ist ful3laufig erreichbar.

Das Grundstiick hat eine Flache von ca. 156 m?, vor dem Haus befinden sich drei eigene
Pkw-Stellplatze. Das Haus ist unterkellert.

Im Jahr 1985 wurde das Haus komplett kernsaniert.

Die vermietbare Flache betragt insgesamt 250,23 m2, aufgeteilt in 4 Wohneinheiten:

EG 2-Zimmer, Kiche, Bad 64,65 m?

OG 1 2-Zimmer, Kiiche, Bad 65,10 m2

OG 2 2-Zimmer, Kiche, Bad 65,10 m2 frei stehend, muss gerdumt werden
DG 2-Zimmer, Kiche, Bad 55,38 m? frei stehend

3 Stellplatze

Wohnflache gesamt 250,23 m2

Zwei von vier Wohnungen sind vermietet, eine frei stehende Wohneinheit muss gerdaumt
werden. Wohnungen mit Wohnberechtigungsschein, es besteht eine Mietpreisbindung.
Eine Aufstellung der Mieteinnahmen erhalten Sie auf Anfrage.
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Ausstattung:

Im Jahr 1985 wurde das Fachwerkhaus komplett kernsaniert. Zu den MalRnahmen zéhlen:
betonierte Kellerdecke zum EG, Einbau einer massiven Betontreppe, neue Dacheindeckung,
Holzfenster mit Isolierverglasung, Erneuerung Elektrik, Wasser und Heizungseinbau, eigene
Gastherme pro Wohnung, Bader sowie Innenausbau komplett.

Das Haus steht unter Denkmalschutz.

Energieausweis:
Denkmalschutzobjekt ohne Energieausweis.

Lage:

Beste Innenstadtlage, in unmittelbarer Nahe zum Marktplatz und Schlosspark.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich Backer, Metzger, Kindergarten, Schulen,
Sportplatz, etc. Die Innenstadt mit arztlicher Versorgung und Geschaften flr den taglichen
Bedarf sowie Restaurants und Cafés ist direkt vor der Haustur.

Die Fuldawiesen flr Sport oder zum Spazieren befinden sich in Laufweite.

Die nordhessische Stadt mit ca. 14.000 Einwohnern liegt zwischen Kassel und Fulda, jeweils
ca. 50 Kilometer entfernt, mit Anschluss an die B83 und B27. Die Innenstadt mit ihrem
historischen Stadtkern besteht aus zahlreichen Fachwerkbauten mit malerischem Stadtbild.
In Rotenburg befinden sich ein Krankenhaus, Nahverkehrsbahnhof, zahlreiche Schulen wie
das Studienzentrum der Landesfinanzschule Hessen, die BKK-Akademie und
allgemeinbildende Schulen. Rotenburg verfligt neben Freibad und Hallenbad Uber ein
stadtpragendes Vereinsleben mit vielen Freizeitangeboten.

Sonstiges:

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Diesem Exposé liegen Angaben des
Verkaufers zugrunde. Die Haftung fir einfache Fahrlassigkeit wird ausgeschlossen.
Irrtum sowie Zwischenverkauf bleiben ausdricklich vorbehalten.

Provisionshinweis und Widerrufsbelehrung:
Es handelt sich um ein provisionspflichtiges Angebot: die Kauferprovision in Hohe von 3,57% inkl.

MwsSt. ist mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages verdient und fallig.

Im Falle eines Zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt
vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, senden Sie uns eine schriftliche
Mitteilung per Post, Fax oder email an oben genannte Adresse. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Ausubung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.
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Beispielwohnung OG 2 (muss gerdumt werden):
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