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ROTENBURG:

schneider@rotenburg-immobilien.de

Renovierter Winkelbungalow mit Moglichkeit einer Einliegerwohnung in bester
Sudhanglage in Rotenburg an der Fulda

Grundstiicksflache ca.:
Zimmer:
Wohnflache ca.:

Baujahr ca.:

Kaufpreis:

ROTENBURG IMMOBILIEN
Untertor 7
36199 Rotenburg a.d. Fulda

1.457 m?

8 Zimmer / Kliche / 2 Bader / Gaste-WC

172 m?

1970

375.000 €
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Zimmer: 8 Baujahr ca: 1970

Anzahl Schlafzi.: 6 Stellplatz: Garage

Wohnflache ca: 172 mz2 Keller: ja

Nutzflache ca: 145 m? Etage: UG, EG, Dachboden
Grundstlicksgrof3e:  1.457 m2 Frei ab: vermietet Jahresvertrag
Heizung: Ol-Zentralheizung Provision fur Kaufer: 3,57 % inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Sehr sonnig und beste Stidhanglage mit tollem Ausblick vom Balkon Uber die Stadt,
rickseitig unverbauter Blick ins Grine — das grofRe Gartengrundstiick mit insgesamt xx
m2 (2 Flurstlicke) lauft in grine Waldrandlage.

Das Haus wurde in Jahr 2020 saniert mit Erneuerung der Elektrik, der Bader,
Bodenbeldge und Malerarbeiten, Rollladen. Die Fenster sind aus den Jahren 2002,
2004, 2009 und 2022. Die oberste GescholR3decke wird noch gedammt (Auftrag erteilt).

Das Haus kann als gro3zuigiges Einfamilienhaus tUber zwei Etagen genutzt werden oder
das untere Geschoss eventuell als Einliegerwohnung mit separatem zweiten Eingang
von auf3en.

Aufteilung:

Wohnetage 5 Zimmer mit Balkon ca. 108 gm als Vollgeschol3 (chne Dachschragen) mit
grol3ziigiger Raumaufteilung: Wohnzimmer, Esszimmer und 1 Schlafzimmer haben
Zugang zum grof3en teiliiberdachten Stidbalkon mit tollem Ausblick Gber die Stadt.
GroRRe Wohnkiiche, Abstellraum, 2 kleinere (Kinder-)Zimmer, neues Tageslichtbad mit
Badewanne und Dusche, Tageslicht-Gaste-WC.

Untere Etage / eventuell Einliegerwohnung mit Terrasse und separatem Zugang

ca. 64 gm: 3 (Schlaf-) Zimmer oder alternativ 1 Kiiche (Anschlisse vorhanden), neues
Tageslichtbad mit Dusche, Terrasse.

Uber separaten Flur: Waschraum mit Zugang zum Garten, Heizungs- und Abstellraum.
Grol3er Dachboden mit Stehhdhe (ggf. Ausbaureserve), 1 Garage mit Lagerboden.

Grolier Garten, teilweise begradigte Rasenflache, hinterer Grundsticksteil in Hanglage,
zweite Terrasse hinter dem Haus.

Das Haus ist derzeit befristet vermietet. Der Mietvertrag verlangert sich jeweils um 1
Jahr, wenn nicht gekiindigt wird.

Ausstattung:

grol3es Grundstiick mit 1.457 m2 (2 Flurstiicke), massiv gebautes Haus mit Garage
Baujahr 1970, Erneuerung Elektrik in OG und UG in 2020, damit Verputzarbeiten,
gespachtelte Wande und Malerarbeiten komplett, Erneuerung Bad OG, Gaste-WC-0OG
und Bad UG in 2020, Bodenbelage Parkett in Diele, Wohn- und Esszimmer, Laminat und
Vinylbelage neu in 2020, Treppe mit Steinbelag, Haustlre neu in 2020, Kunststoff-
Fenster aus den Jahren 2002, 2004, 2009 und 2022, Rollladen erneuert in 2022,
Fassaden- und Balkon-anstrich 2020, Dammung oberste Geschol3decke ist beauftragt
(Ausfiinrung 2025). Ol-Zentralheizung mit Heizkessel aus dem Jahr 1998.
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Energieausweis: )
Energie-Bedarfsausweis, Baujahr 1970, Warmeerzeuger 1998, Ol, 206 kwh/m2a

Lage:

Tolle Sud-Lage in ruhiger und guter Wohngegend in Rotenburg an der Fulda.

Rotenburg an der Fulda hat ca. 14.000 Einwohner und liegt geografisch zwischen Kassel
und Fulda (jew. 50 km entfernt). Als Kleinstadt bietet Rotenburg neben dem historischen
Stadtkern mit Schloss und Park eine komplette Infrastruktur mit Nahverkehrsbahnhof,
Schulen, Kindergarten, arztlicher Versorgung und Apotheken, Krankenhaus,
Einkaufsmaoglichkeiten sowie ein ausgepragtes Vereinsleben.

Gerade neu in Rotenburg eréffnet: Deutschlands zweitgrof3te Hangebriicke!

Sonstiges:

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Diesem Exposé liegen Angaben des
Verkaufers zugrunde. Die Haftung fir einfache Fahrlassigkeit wird ausgeschlossen. Irrtum
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdrticklich vorbehalten.

Provisionshinweis und Widerrufsbelehrung:
Es handelt sich um ein provisionspflichtiges Angebot: die Provision fur den Kaufer in Héhe von 3,57%

inkl. MwsSt. ist mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages verdient und fallig.

Im Falle eines Zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt
vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, senden Sie uns eine schriftliche
Mitteilung per Post, Fax oder email an oben genannte Adresse. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Ausuibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.
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Souterrain / UG
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