ROTENBURG IMMOBILIEN

Dipl.-Ing. Stefani Schneider

ROTENBURG:

Telefon 06623 /914 23 10
Telefax 06623 /914 23 11
Mobil 0173 / 537 66 20
schneider@rotenburg-immobilien.de

GroRes Haus mit 10 Zimmern fiir 1 oder 2 Familien auf wunderschon
eingewachsenem Gartengrundstiick mitten in Rotenburg

Grundstlicksflache ca.:
Zimmer:
Wohnflache ca.:

Baujahr ca.:

Kaufpreis:

ROTENBURG IMMOBILIEN
Untertor 7
36199 Rotenburg a.d. Fulda

881 m?

10 Zimmer / 2 Klichen mit Abstellraum / 3 Bader / WC

231 m?

1938 /1963 / 1973

280.000 €

Telefon 06623 /914 23 10
Telefax 06623 /914 23 11
Mobil 0173 / 537 66 20

Immobilienvermittlung und Architektur
www.rotenburg-immobilien.de
schneider@rotenburg-immobilien.de
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Dipl.-Ing. Stefani Schneider

Zimmer: 10 Baujahr ca: 1938, 1963, 1973
Anzahl Schlafzi.: 8 Stellplatz: 2 Garagen
Wohnflache ca: 231 m? Keller: ja

Nutzflache ca: 138 m? Etage: UG, EG, OG
Grundsticksgrofle: 881 m? Frei ab: sofort

Heizung: Olzentralheizung Provision fur Kaufer: 3,57 % inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Das groRziigige Haus bietet auf 2 Etagen ca. 231 gm Wohnflache — 10 Zimmer, 2
Kichen mit Abstellraum, 3 Bader, 1 Gaste-WC, 1 grofl3er Partyraum.

Das Haus ist mit einer grolten Familie oder mit zwei Familien separat auf jeder Etage
nutzbar.

Das Erdgeschol erméglicht komfortables Wohnen auf einer Etage mit barrierefreiem
Bad (erneuert in 2010) und toller mit Glas Uberdachter Gartenterrasse.

Besonders schon ist das grolRe, eingewachsene Gartengrundstiick mit insgesamt 881
gm — mitten in Rotenburg, in ebener Lage, alles fulllaufig erreichbar: Backer,
Supermarkt, Kita, Schulen, Schlosspark. Eine Bushaltestelle ist in wenigen Metern
erreichbar, die Entfernung zum Marktplatz betragt ca. 800 m.

Im Garten befinden sich verschiedene Obstbdume und Ubers Jahr wechselnd bliihende
Straucher und Pflanzen sowie ein Gartenteich. Verschiedene Sitzmoglichkeiten bieten
sowohl sonnige als auch schattige Platze mit Gartenlaube und Gartenhaus.

Die groRRe, mit Glas Uberdachte Terrasse vor dem Esszimmer verbindet den Wohnraum
mit dem Garten.

Das Haus ist unterkellert mit Ausgang zum Garten, zwei Garagen stehen zur Verfligung.

Aufteilung:

EG 4 Zimmer, Kaminzimmer, Kuiche, Abstell, Bad, WC (Hausflur) 128 gm
OG 4-5 Zimmer, Klche, Abstell, Bad 103 gm
UG  Heizungs- und Abstellrdume, Partyraum, Bad 112 gm

Aulen zwei Garagen, Gartenlaube, Gartenhaus
Das Haus ist insgesamt renovierungsbedurftig, frei ab sofort.

Ausstattung:

Haus urspringlich aus dem Baujahr 1938, Anbau Wohnzimmer 1963, Anbau mit zwei
Vollgeschossen in 1973, grolde Terrasse mit Glasdach erneuert in 2005, meist altere
Holzfenster, teilweise Isolierverglasung erneuert, einige Fenster und Haustlre erneuert
in 2005, barrierefreies Bad im EG in 2010, (")I-Zentralheizung mit Heizkessel aus dem
Jahr 2002, erneuerte Oltanks, dlterer Kaminofen, Partyraum im UG mit benachbartem
WC und Duschbad.

Groles, innerstadtisches Gartengrundstick mit Gartenlaube und Gartenhaus. Zwei
Garagen.

Energieausweis:
Energie-Bedarfsausweis, Baujahr 1938 / 1963 / 1973, Heizo6l, Warmeerzeuger
Baujahr 2002, 364,5 kWh/m?a
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Lage:

Ebene und zentrumsnahe Lage, in der ndheren Umgebung befinden sich ein
Supermarkt, Backer, Kita, Schulen, Schlosspark, Arztehaus, Nahverkehrsbahnhof sowie
eine Bushaltestelle in wenigen Metern.

Die Innenstadt mit Geschaften fir den taglichen Bedarf sowie Restaurants und Cafés ist
fuBlaufig erreichbar, ebenso die Fuldawiesen fir Sport oder zum Spazieren.

Rotenburg an der Fulda hat ca. 14.000 Einwohner und liegt geografisch zwischen
Kassel und Fulda (jeweils. 50 km). Als Kleinstadt bietet Rotenburg neben dem
historischen Stadtkern mit Schloss und Park eine komplette Infrastruktur mit
Nahverkehrsbahnhof, weiterfiUhrenden Schulen, Kindergarten, arztlicher Versorgung und
Apotheken, Krankenhaus, Einkaufsmadglichkeiten sowie ein ausgepragtes Vereinsleben.

Sonstiges:

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Diesem Exposé liegen Angaben des
Verkaufers zugrunde. Die Haftung fiir einfache Fahrlassigkeit wird ausgeschlossen.
Irrtum sowie Zwischenverkauf bleiben ausdrtcklich vorbehalten.

Provisionshinweis und Widerrufsbelehrung:
Es handelt sich um ein provisionspflichtiges Angebot: die Provision fiir den Kéufer in Héhe von 3,57%

inkl. MwSt. ist mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages féllig.

Im Falle eines Zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt
vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um |hr Widerrufsrecht auszuliben, senden Sie uns eine schriftliche
Mitteilung per Post, Fax oder email an oben genannte Adresse. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Auslibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.
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Obergeschoss:
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Untergeschoss:
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