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SCHLITZ-Hartershausen: 

 

Energetisch saniertes Wohnhaus mit Schreinerwerkstatt (oder alternativer 
Nutzung) und Scheune in 10 km Entfernung von Fulda 
 

Grundstücksfläche ca.: 1.559 m²  

Zimmer Wohnhaus: 8 Zimmer / Küche / 3 Bäder 

Wohnfläche ca.:  236 m²  

Nutzfläche Scheune ca.: 320 m² 

Nutzfläche Schreinerei ca.: 230 m² 

Baujahr ca.:   1912 / saniert in 2011 
 

Kaufpreis:   425.000 € ohne Provision 
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Objektbeschreibung: 
Das Anwesen befindet sich in 10 km Entfernung bis Fulda und 6 km Entfernung bis 
Schlitz, staufrei und ohne Ampeln zu erreichen, im kleinen Ort Schlitz-Hartershausen. 
Busverbindung ist in direkter Nähe vorhanden, Kindertagesstätten, Schulen und 
Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf befinden sich in Schlitz. Ein Badesee 
sowie das Freibad Schlitz und die Fulda für Kanu- oder Radtouren befinden sich in 
direkter Nähe.  

Auf einem ca. 1.559 qm großen Grundstück in ebener und sonniger Lage befinden sich 
das großzügige Wohnhaus, Scheune mit 3 Garagen und Dachterrasse zum Garten 
sowie eine voll ausgestattete Schreinerwerkstatt (Maschinen VB). Das große 
Grundstück bietet Hoffläche und einen großen Garten in Süd-West-Ausrichtung. Auf 
dem Dach der Scheune in Süd-West-Ausrichtung wurde in 2011 eine große PV-Anlage 
installiert, die u.a. zur Warmwasserbereitung verwendet wird. Wasserspeicher und 
Grundwasserzisterne, für Toilettenspülung vorgerichtet. 
 
Wohnhaus – ca. 236 qm Wohnfläche: 
Das großzügige Wohnhaus wurde ca. im Jahr 2011 energetisch und aufwendig saniert 
mit Außendämmung der Fassade, Dachgeschoßausbau mit Dämmung des Daches, 
Erneuerung der Elektroleitungen und Wasserleitungen, Erneuerung der Bäder in 
Naturstein. Das Heizsystem ist variabel mit Ölheizkessel und Feststoff-Brennkessel 
(Holz) und Ergänzung Schwedenofen im Wohnzimmer. 
Die Aufteilung ist wie folgt: Erdgeschoss mit großer Wohnküche und Speisekammer 
(Einbauküche VB), Wohnzimmer mit Licht von drei Seiten und Zugang zum Holzbalkon 
(Süd-West-Ausrichtung zum Hof), Tageslicht-Gäste-WC in Naturstein.  
Obergeschoss mit 4 Zimmern und 1 großes Tageslichtbad in Naturstein mit Badewanne 
und Dusche. 
Dachgeschoß mit 1 Zimmer / Hobbyraum mit Infrarotkabine (VB), kleinem Tageslicht-
Duschbad, Abstellraum und toller Holzstube mit maßangefertigter Inneneinrichtung und 
Vertäfelung.  
Das Haus ist voll unterkellert. 
 
Scheune – ca. 320 qm Nutzfläche: 
Scheune mit 3 Garagen, 2 mit elektrischen Toren, Lagerfläche in EG und OG, 
großflächige PV-Anlage 13,67 KW auf Süd-West-Dach, Jahreseinnahme netto ca. 3.000 
– 3.500 € pro Jahr, Warmwasserbereitung über PV-Anlage, Freizeitküche mit großer 
Dachterrasse in Süd-West-Ausrichtung, teilüberdacht, mit Steingarten, Außengrillkamin 
und tollem Ausblick in den Garten.  
 

Zimmer:                   8 

Wohnfläche ca:       236 m²   
 
Nutzfl Scheune ca:          320 m²    

Nutzfl Schreineri ca:        230 m²   

Nutzfl gesamt/ Haus ca.: 640 m²    
 
Grundstücksgröße:          1.559 m² 

 

Baujahr ca:                     1912, saniert 2011 

Stellplatz:       3 Garagen + Stellplätze 

Keller:        ja 

Heizung:                         Zentralheizung  
 
Frei ab:      nach Vereinbarung 
 
Provision für Käufer:      ohne Provision  
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Schreinerwerkstatt (oder alternative Nutzung) – ca. 230 qm Nutzfläche: 
Voll ausgestattete Schreinerwerkstatt (Maschinen und Werkzeuge VB, z.B. 
Hobelmaschine, Dickte, Abrichte, Fräse, Bandschleifmaschine) auf einer Etage mit 
abgetrenntem Büro und Absauganlage. Dachbodenfläche zuzüglich, teilunterkellert. 
Ohne Wasser und Heizung, mit Holzofen.  
Alternative Nutzung als Lagerhalle, Ausbau zu Gewerbezwecken / Studio / Atelier / 
Büro oder natürlich auch zu Wohnzwecken denkbar. 

Ausstattung: 
Wohnhaus Baujahr ca. 1912, Dämmung der Fassade Wohnhaus mit Steinwolle, 
atmungsaktiv mit Winddichtung, Fassaden-Holzverkleidung, Anbau Holzbalkon, Holzfenster 
mit Isolierverglasung aus dem Jahr 2002, Innentüren Vollholz, Bodenbeläge Holzdielen, 
Parkett und Naturstein, 3 Tageslichtbäder in Naturstein erneuert in 2000/2010 inkl. 
Leitungen, Erneuerung Elektroleitungen in den Jahren 2000/2003, Elektro-Fußbodenheizung 
in der Küche, Schwedenofen (2000) im Wohnzimmer, Heizungsanlage mit Erneuerung 
Heizkörper,  Heizsystem mit Umstellung Ölheizkessel (von 1992) und Feststoff-Brennkessel 
Holz (von 2008) und 700 l Pufferspeicher, Ausbau Dachgeschoß in 2011 mit 
Aufsparrendämmung und Dämmung Zwischendecke, maßangefertigte Holzstube. 
Scheune mit 3 Garagen (2 elektrische Tore), große Dachterrasse mit 64 qm Grundfläche mit 
Außengrillkamin, PV-Anlage 13,67 KW auf Süd-West-Dach, Jahresleistung ca. 12.500 – 
15.000 kwh, Einnahme netto ca. 3.000 – 3.500 € pro Jahr (28,4 ct/kwh + 16 ct Zulage 
Eigenverbrauch). 
Schreinerei Baujahr ca. 1954 mit Anbau 1970, zwei Eingänge, einfache Ausstattung ohne 
Wasser und Heizung, mit Holzofen.  
Auf dem Grundstück Wasserspeicher 6.000 l und Grundwasserzisterne, für Toilettenspülung 
vorgerichtet. 
Energieausweis: 
Energie-Ausweis befindet sich in Ausstellung 

Lage: 

Ebene und sonnige Lage in Schlitz-Hartershausen, 10 km Entfernung bis Fulda, 6 km 
bis Schlitz. 
Als Kleinstadt mit ca. 10.000 Einwohnern bietet Schlitz eine komplette Infrastruktur 
mit mehreren Kindertagesstätten, Grundschule, eine Gesamtschule, ein 
ausgeprägtes Vereinsleben u.a mit einer Musikschule sowie der 
Landesmusikakademie Hessen mit Sitz im Schloß Hallenburg. Hier gibt es ein 
Freibad, Badesee und Sporthallen. 
Ebenso stehen alle Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf zur Verfügung, 
sowie Ärzte, Apotheken, Restaurants und einen Nahverkehrsbahnhof. 
Schlitz wird aufgrund der 5 Burgen auch Romantische Burgenstadt genannt. 

Sonstiges: 
Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Diesem Exposé liegen Angaben des 
Verkäufers zugrunde. Die Haftung für einfache Fahrlässigkeit wird ausgeschlossen. Irrtum 
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdrücklich vorbehalten. 

Provisionshinweis und Widerrufsbelehrung:  
Es handelt sich um ein Angebot  ohne Provision für den Käufer.  
Im Falle eines Zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht: 
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen den Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt 
vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, senden Sie uns eine schriftliche 
Mitteilung per Post, Fax oder email an oben genannte Adresse. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die 
Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden. 
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Nebengebäude / Scheune 
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Grundriss Erdgeschoss 
 
 
 

  
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Grundriss Obergeschoss 
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Grundriss Dachgeschoss 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Übersicht 


