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VELLMAR:
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Wohnhaus mit Terrasse und schon angelegtem Garten, Garage und 4 Stellplatzen
in toller Lage in Vellmar

Grundstucksflache ca.: gesamt 636 m? (Haus 584 m? + Stellplatze 52 m?)

Zimmer: 6 Zimmer / Kiche / 2 Bader

Wohnflache ca.: 146 m?

Baujahr ca.: 1986

Kaufpreis: 299.000 €
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Zimmer: 6 Baujahr ca: 1986

Anzahl Schlafzi.: 4 Stellplatz: Garage, 4 AulRenstellpl.
Wohnflache ca: 146 m? Keller: nein

Nutzflache ca: 25 m? Etage: EG, DG
Grundsticksgrofle: 636 m? Frei ab: sofort

Heizung: Gas-Zentralheizung Provision fur Kaufer: 3,57 % inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Das Wohnhaus mit sehr schén angelegtem Garten befindet sich in einer ruhigen Sackgasse
in optimaler Lage — Kindertagesstatte, Schulen, die Stralienbahn-Haltestelle zur Innenstadt
Kassel (20 Minuten), Arzte, Apotheken, Ahnepark sowie alle Einkaufsméglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf befinden sich in Laufweite. Obervellmar ist eine sehr beliebte Wohngegend
und verbindet durch die gute Verkehrsanbindung die Vorzlge einer angenehmen Kleinstadt-
Wohnatmosphare mit den Vorziigen der Stadt Kassel.

Das 584 gm grofRe Grundstlick in ebener Lage ist sehr schén angelegt mit grofder
Sonnenterrasse in Std-Ausrichtung, Gartenteich, Gartengeratehaus. Gewachsene
Straucher, Blihpflanzen und eine Hecke rahmen das Grundstiick. Neben dem Haus befindet
sich eine Garage, 4 weitere Stellplatze liegen auf dem gegenuberliegenden, separatem,
eigenem Flurstiicken mit ca. 52 gm.

Das Wohnhaus bietet eine tolle Raumaufteilung mit 4 Schlafzimmern und 2 zusatzlichen
Arbeits- oder Gastezimmern.

Das Erdgeschoss als Wohnetage verfuigt Uber einen offenen und hellen Wohn-Ess-Koch-
Bereich mit Kaminanschluss. Die groRe Fensterfront im Wohnzimmer bietet einen tollen
Ausblick in den Garten und Zugang zur grof3ziigigen Sud-Terrasse und zum Garten.

Im EG befinden sich aulRerdem ein Schlafzimmer mit Gartenblick, ein Tageslichtbad mit
Badewanne und Dusche, der Hauswirtschaftsraum / Homeoffice und neben der offenen
Kulche eine Speisekammer.

Im Dachgeschoss befinden sich 3 weitere Schlafzimmer, ein Gastezimmer / Homeoffice, ein
geraumiges Tageslichtbad mit Badewanne sowie ein Abstellraum.

Das Haus ist nicht unterkellert.

Ausstattung:

Fertighaus von 1986 des Herstellers Zenker (heute Bien-Zenker, einer der fihrenden
Fertighausanbieter), ohne Keller, Kunststoff-Fenster mit Rollldden, Bodenbelage Textil und
Kunststoff, Ausstattung mafRgeblich aus dem Baujahr.

Neue Gastherme im Jahr 2019, Erneuerung Dachrinnen mit Fallrohren ca. in 2017.
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Energieausweis:
Energie-Verbrauchs-Ausweis, Baujahr 1986, Warmeerzeuger 2019, Gas,
161,5 kWh/m2a

Lage:

Vellmar mit rund 19.000 Einwohnern grenzt direkt an Kassel und ist eine beliebte Wohnstadt
mit guter Infrastruktur, die sowohl eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
(StraRenbahnlinie 1, Regiotram) als auch Uber die B7 mit Kassel verbunden ist.

Obervellmar mit seinem historischen Ortskern bietet eine vielfache Infrastruktur mit
zahlreichen Einrichtungen wie Kindertagesstatte, Grundschule, weiterfihrende Schule,
Ahnepark, Freibad, Hallenbad, Arzte, Apotheke und alle Einkaufsméglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf — alles in naher Umgebung zur Lage des Hauses.

Sonstiges:

Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Diesem Exposé liegen Angaben des
Verkaufers zugrunde. Die Haftung fur einfache Fahrlassigkeit wird ausgeschlossen. Irrtum
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdrucklich vorbehalten.

Provisionshinweis und Widerrufsbelehrung:
Es handelt sich um ein provisionspflichtiges Angebot: die Provision fiir den Kéufer in Héhe von 3,57%

inkl. MwSt. ist mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages verdient und féllig.

Im Falle eines Zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt
vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszuiliben, senden Sie uns eine schriftliche
Mitteilung per Post, Fax oder email an oben genannte Adresse. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.
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https://www.google.com/search?q=Stra%C3%9Fenbahnlinie+1&rlz=1C1GCEA_enDE1166DE1166&oq=vellmar+kurzbeschreibung&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUyBggAEEUYOTIHCAEQIRigATIHCAIQIRigATIHCAMQIRigAdIBCjE0MDQ2ajBqMTWoAgCwAgA&sourceid=chrome&ie=UTF-8&mstk=AUtExfCoNGoMQiDHgthOnDuBHyzaLiUSoNdQrx-EQd8OJojgUwpN7h6Cibwc8QE_q4BQS7LICl7iONPGhBLSerh1dVh_26OCitNAqd3zDDJKxg7XLpVlpfLLrQlWPuJW1QPKLQM&csui=3&ved=2ahUKEwjG2oGE-NiQAxW4RP4FHe_0JMwQgK4QegQIARAC
https://www.google.com/search?q=Regiotram&rlz=1C1GCEA_enDE1166DE1166&oq=vellmar+kurzbeschreibung&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUyBggAEEUYOTIHCAEQIRigATIHCAIQIRigATIHCAMQIRigAdIBCjE0MDQ2ajBqMTWoAgCwAgA&sourceid=chrome&ie=UTF-8&mstk=AUtExfCoNGoMQiDHgthOnDuBHyzaLiUSoNdQrx-EQd8OJojgUwpN7h6Cibwc8QE_q4BQS7LICl7iONPGhBLSerh1dVh_26OCitNAqd3zDDJKxg7XLpVlpfLLrQlWPuJW1QPKLQM&csui=3&ved=2ahUKEwjG2oGE-NiQAxW4RP4FHe_0JMwQgK4QegQIARAD
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Gartenhaus
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Garage am Haus

4 Stellplatze beim Haus
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FUNDAMENTE NACH STATISCHER BERECHNUNG

ROTENBURG IMMOBILIEN
Untertor 7
36199 Rotenburg a.d. Fulda
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